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Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Allgemeine Wohngebiete WA

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Baugebieten WA folgende Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:

Nr. 4: Gartenbaubetriebe
Nr. 5: Tankstellen

2. Mischgebiete MI

2.1 Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind in den Baugebieten MI folgende Nutzungen nach § 6
Abs. 2 und 3 BauNVO nicht zulassig:

Nr. 6: Gartenbaubetriebe
Nr. 7: Tankstellen
Nr. 8: Vergnlgungsstatten

| MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1. Im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB darf
die Lange der StralRenfassade 12,00 m nicht Giberschreiten.Die Gebaude mussen mit
seitlichen Grenzabstanden (an der Nord - und an der Slidseite ) errichtet werden. Die
nérdlichen und siidlichen Seitenfassaden miissen mit Offnungen gegliedert sein.

2. Die Traufhohe darf 12,00 m Uber dem Strallenniveau nicht liberschreiten.

3. Die Firsthohe von 14,50 m liber Stralkenniveau darf nicht liberschritten werden.

Bei Gebauden mit Fachdach betragt die maximale Hohe12,00 m.

n Baulinien und Baugrenzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 2 BauNVvVO

1. Im Bereich der Baulinien und Baugrenzen sind geringfiigige Uberschreitungen von Gebaudeteilen
wie z.B. Balkone, Gesimse, Vordacher oderEingangspodeste zulassig.

v Garagen und Stellplatze nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 12 BauNVO

1. Im Bereich der WA und MI Flachen sind Garagen nur zulassig, wenn sie in das Hauptgebaude
integriert werden (im Erdgeschoss oder als Tiefgaragen im Untergeschoss).

Stellplatze diirfen nur ohne Uberdachung an den dafiir im Bebauungsplan vorgesehenen Stellen
angeordnet werden.

v Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Versorgungsleitungen

1. Die Verlegung von Versorgungsanlagen ist nur unterirdisch zulassig.

2. Nebengebaude sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO nur bis zu 30 m® umbauten
Raum und bis zu einer Héhe von maximal 3, 00 m zuldssig. Pro Grundstiick ist
nur ein Nebengebaude (im Hof- und Gartenbereich ) zulassig. Nebenanlagen fiir
Kleintierhaltung sind unzuldssig.Hinweis: Die Belange des Denkmalschutzes sin ggf.
zu beachten.

Vi MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nhach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

1. Die Vorgarten sind zu begriinen (Rasenflachen, niedrige Blische, Stauden, Blumen, klein-
wlchsige Baume). Die Versiegelung grofierer Vorgartenflachen ist zu vermeiden.

2. Wande von Garagen , die vom offentlichen Raum aus sichtbar sind, miissen ein-
gegrint werden (Rankgertist, Kletterpflanzen).

3. Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen sind in wasserdurchlassigem Material herzustellen
(z. B.Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge).

4, Stellplatze entlang der Stalke Hafendamm sind zum offentlichen Raum und zu den Nachbar-
grundsttcken mit Laubhecken dauerhaft einzugriinen. Die Hecken sollen nicht niedriger als
1,50 m und nicht héher als 1,80 m sein.

5. Werden mehr als 4 Stellplatze zusammenhangend angeordnet, so ist zur Gliederung 1 Laub-
baum zu pflanzen (je 5 Stellplatze 1 Baum).

6. Garagen mit flachen Dachern sind mit einer Dachbegriinung zu versehen,
sofern sie nicht als Dachterrassen genutzt werden.

Vi Festsetzungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1. Bei Neubauten, Umbauten oder Nutzungsanderungen sind aus Griinden des Larmschutzes
in Abhangigkeit von den vorhandenen Larmpegelbereichen passive SchallschutzmalRnahmen
fur das jeweilige Aufienbauteil erforderlich. Die nachfolgende Tabelle ist anzuwenden
(DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Tabelle 8).

Die vorhandenen Larmpegelbereiche sind in der Isophonenkarte dargestellt (Isophonenkarte
Verkehrslarm, Schalltechnisches Gutachten vom 12.12.2005, Teil C des Bebauungsplans).

2. Von der Festsetzung unter VII 1. kann abgewichen werden, wenn sich die Einhaltung des
Schallschutzes auf andere Weise nachweisen 1813t (z.B. gesondertes, projektbezogenes Schall-
gutachten).

1 2 3 4 5
Raumarten
Larmpegel- | "Mafgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Buroraume
bereich Aulenlarmpegel" | Krankenanstalten | Wohnungen, ) und
in dB (A) und Sanatorien Ubernachtungsraume | &hnliches
in
Beherbergungsstatten
,Unterrichtsraume und
ahnliches
erf. R'wres des AulRenbauteils in dB
I bis 55 35 30 -
I 56 bis 60 35 30 30
] 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 2) 50 45
Vi >80 2 2) 50
") An Aulienbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgeliibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenlarmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der oOrtlichen Gegebenheiten festzulegen.
Tabelle 8: Anforderungen der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Vil Besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen und besondere
SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten nach § 9 Abs. 5 Nr. 1
In den mit H (Hochwassergefahrdung) gekennzeichneten Flachen diirfen bei neuen Gebauden
die Oberkanten von ErdgeschossfuRbdden fir Raume zum dauerhaften Aufenthalt von Personen
erst oberhalb von 3,50 m Uber NN angelegt werden Die Gebadude sind erosionssicher gegen Wellen-
schlag und Untersplilung zu sichern.Unterhalb von 3,50 m NN sind besondere Sicherungsmafinahmen
bei der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu treffen.

IX Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Im Bereich der Flachen L1, L2, L3 wird ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

X Gestalterische Vorschriften nach § 92 LBO

1. Abgrenzungen zum offentlichen Raum sind zulassig:

11 - zum Hafendamm als Laubhecken mit einer Hohe zwischen 1,50 m und 1,80 m oder als
schmiedeeiserne Zaune mit einer Hohe von maximal 1,50 m.

1.2 - zum Erlenweg als Laubhecken bzw. heckenahnlicher Bewuchs mit einer Hohe von
maximal 1,50 m. Abgrenzungen baulicher Art (Holz-, Draht- oder Eisenzaune)sind einzugriinen.

1.3 - zur BrixstralRe als Laubhecken oder als schmiedeeiserne Zaune mit einer Hohe von maximal 1, 20 m

14 Eine Ausnahme von den Festsetzungen 1.1 bis 1.3 bilden konstruktiv bedingte Stitz-
mauern, die aufgrund der vorhandenen Topografie erforderlich sind.

2. Milltonnenstandorte aufRerhalb von Gebauden sind einzuhausen, dass sie vom oOffentlichen
Strallenraum nicht einsehbar sind.

3. Im Bereich des Hafendammes sind Zufahrten nur bis zu einer Breite von maximal 4,00 m
erlaubt. Pro Grundstlck ist nur eine Zufahrt zulassig.

Xl Weitere Vorschriften
1.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans miissen folgende Satzungen in ihrer aktuellen
Fassung berlcksichtigt werden:
- die Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg
- die Erhaltungssatzung Nr. 5 fir den Bereich der Altstadt
- die Erhaltungssatzung Nr. 7 fir den Bereich Jurgensby
- die Baugestaltungssatzung Altstadt

Xl HINWEIS

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes A3.2 ist mit mittelalterlichen Kulturdenkmalen im Boden
im Boden zu rechnen.

Mafinahmen, die mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, sollen mit dem Archaologischen
Landesamt abgestimmt werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, sowie nach § 92 der Landesbauordnung

fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) und nach § 9 Abs. 1a des Baugesetzbuches
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung am folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. A 3.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ,
dem Text (Teil B) und der Isophonenkarte (Teil C) erlassen:

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
" Ostliche Altstadt - St.- Jiirgen " (Nr. A 3.2)

Gebietsumschreibung:
Das Planungsgebiet wird umgrenzt von:
im Norden: der Nordstral3e,

im Osten:  der Brixstrale, der Jirgensgaarder Strafl3e und
der Jurgenstralde,

im Stden: der Kurzen Stralde, der St. Jiirgentreppe und der
Ulmenstralie

im Westen: der Stral3e Hafendamm.

Es qilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990

UNVERBINDLICH

Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf,
der sich im Aufstellungsverfahren
gemal § 2 Baugesetzbuch befindet

und dessen Inhalt sich im weiteren Mafstab 1: 1000

Verfahren noch andern kann. Eine : _ _ _ : _ _
<mﬂ<_m_dﬂm_=@c:@ dieses Planes ist 0 10 20 130 40 50 60m
unzulassig.

Entwurf Stand: 30.01.2009
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